divissa

DEGERLENDIRME RAPORU

SYRACUSE SY 308 PUT



DEGERLENDIRME RAPORU

Rapor No: DIV2025-012

Degerleme Tarihi: | 01.10.2025

Adres: Altaycesme Mahallesi Oz Sokak No:19,TRC Plaza, Kat:8 34843 Maltepe / istanbul
Telefon: +90 (216) 994 09 90

E-posta: info@divissa.com.tr

1. GiRiS

Bu rapor, Newyork, Syracuse SY 308 PUT adresinde bulunan tasinmazin piyasa degerinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir. Degerlendirme, 08.10.2025 tarihinde yapilmis olup rapor
yalnizca belirtilen konutun piyasa degerini belirlemek amaci tagimaktadir.

Raporda yer alan tespitler ve degerlerin, herhangi bir yasal baglayiciligi bulunmamaktadir. Bu rapor,
yalnizca ilgili tasinmazin tespiti ve degerlendirilmesi igin kullaniimahdir.

2. DEGERLENDIRME YONTEMi VE KAPSAM

Konutun degerlendirmesi, asagidaki yontemler kullanilarak yapilmistir:

- Karsilastirma(Emsal) Yontemi: Benzer 6zelliklere sahip konutlarin satis fiyatlar dikkate alinarak
hesaplamalar yapiimistir.

« Gelir Yontemi: Kiralik gelir getiren gayrimenkuller igin kira gelirleri ve mevcut kira oranlari g6z
onunde bulundurularak hesaplamalar yapiimistir.

3. GAYRIMENKULUN FiZiKSEL OZELLIiKLERI

Adres: New York, Syracuse, SY 308 PUT
ilce/Sehir: Syracuse/New York
Bina Yasi: 50

insaat Tipi: Betonarme

Metrekare: Briit:140 m2 Net:110m?
Kat Sayisi: 2

Oda Sayisi: 3 Banyo: 1 Mutfak: 1
Balkon Sayisi: 1

Isinma Sistemi: Dogalgaz

Yapi Durumu: ikinci El

Arsa Alant: 404 m?
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4. KONUM ANALIZi

Adresin Ozellikleri: Hem sehir ici, hem de sehirlerarasi ulasim icin oldukca gelismistir. Otoyollar,
Tren ulasimi ve sehir ici toplu tasima olanaklari bulunmaktadir. Syracuse Hancock Uluslararasi
Havalimani sehir merkezine 15 dk uzakliktadir. Tagsinmaz, hastane ve alisveris merkezleri gibi
onemli sosyal altyapi alanlarina yakin konumda yer almaktadir. Bdlgede glivenlik, altyapi ve ¢evre
diizenlemeleri agisindan herhangi bir sorun bulunmamaktadir.

« Ulasim imkanlari: Centro Bus, Amtrack Syracuse Tren istasyonu, Syracuse Hancock Uluslararasi
Havalimani

- Cevredeki Onemli Noktalar: Syracuse Universitesi, Carrier Dome, Destiny USA, Suny Upstate
Medikal Universitesi, Upstate Community Hastanesi

5. DEGERLENDIRME SONUCU

Yapilan karsilastirmali analizler, piyasa durumu ve fiziksel 6zellikler g6z oniinde bulundurularak,
belirtilen konutun piyasa degeri asagidaki sekilde hesaplanmistir:

Karsilastirma Yontemi ile Hesaplanan Deger

Konum Syracuse/New York
Ortalama m2 110 m2

Ortalama m? fiyat aralig 1.4508 TL/m? - 1.6508/m?
Konutun piyasa degeri 159.500 $ -181.500 $

Gelir Yontemi ile Hesaplanan Deger

Kira fiyatlari 1.450 $/ay- 1.650 $/ay
Yillik kira geliri (yaklagik) 17.400$ - 19.200 $

Bu degerlere dayanarak;

Net isletme Geliri/Kapitalizasyon Orani=Konut Degeri 17.400/0,09=193.333 $
Net isletme Geliri/Kapitalizasyon Orani=Konut Degeri 19.200/0.09= 213.333 $
Konutun Degeri 193.333 $ -213.333 $

6. SONUC VE ONERILER

Sonug olarak, belirtilen tagsinmazin piyasa degeri 186.500$/7.926.250 TL olarak belirlenmistir.
Doviz kuru 42,5 TL olarak hesaplanmistir. Tasinmazin degeri belirlenirken, bélgedeki emlak
piyasasl, benzer konutlarin fiyatlari ve taginmazin fiziksel durumu g6z énilinde bulundurularak
hesaplanmistir.
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