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DEGERLENDIRME RAPORU

Rapor No: DIV2025-004

Degerleme Tarihi: | 01.10.2025

Adres: Altaycesme Mahallesi Oz Sokak No:19,TRC Plaza, Kat:8 34843 Maltepe / istanbul
Telefon: +90 (216) 994 09 90

E-posta: info@divissa.com.tr

1. GiRiS

Bu rapor, Canakkale ili, Can ilgesi, Etili Kdyli'nde bulunan Novo Park 1 projesindeki tasinmazin
piyasa degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir. Degerlendirme, 01.10.2025 tarihinde
yapilmis olup, rapor yalnizca belirtilen konutun piyasa degerini belirlemek amaci tasimaktadir.

Raporda yer alan tespitler ve degerlerin, herhangi bir yasal baglayicihgi bulunmamaktadir. Bu rapor,
yalnizca ilgili taginmazin tespiti ve degerlendirilmesi igin kullaniimalidir.

2. DEGERLENDIRME YONTEMi VE KAPSAM

Konutun degerlendirmesi, asagidaki yéntemler kullanilarak yapilmistir:

- Karsilastirma(Emsal) Yontemi: Benzer 6zelliklere sahip konutlarin satis fiyatlari dikkate alinarak
hesaplamalar yapiimistir.

« Gelir Yontemi: Kiralik gelir getiren gayrimenkuller igin kira gelirleri ve mevcut kira oranlari g6z
onunde bulundurularak hesaplamalar yapiimistir.

3. GAYRIMENKULUN FiZiKSEL OZELLIiKLERI

Adres: Etili Koyii

ilce/Sehir: Can/Canakkale

Bina Yasi: 0 - Devam Eden Proje
insaat Tipi: Betonarme

Metrekare: Briit:50 m? - Net:42 m?
Kat Sayisi: 2

Oda Sayisi: 1+1

Balkon Sayisi: 1

Isinma Sistemi: Yerden Isitma

Yapi Durumu: Sifir

Diger Ozellikler: Otopark, Giivenlik, Agik Havuz, Ates Gukuru, Barbekii Alani, Cocuk Oyun Parki
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4. KONUM ANALIZi

Adresin Ozellikleri: Can, Canakkale’nin gelismekte olan, yatirim alan ve yiiksek talep géren
bolgesidir. Novo Park 1 projesi Kaz daglarina ¢ok yakin konumdadir.Proje Can'in gelisen bélgesi Etili
Kdyu'nde bulunmaktadir. Bdlgede glivenlik, altyapi ve ¢evre dizenlemeleri agisindan herhangi bir
sorun bulunmamaktadir.

Ulasim imkanlari: Marmara Ring Otoyolu iizerinde stratejik bir konumda bulunmaktadir.

Cevredeki Onemli Noktalar: Etili Aile Saglik Ocagl, Can Devlet Hastanesi, Etili Kdyii Anaokulu, Etili
ilkokulu ve Ortaokulu, Can Anadolu Lisesi, Eti Bakir Maden Tesisi(Yeni Agliliyor.)

5. DEGERLENDIRME SONUCU
Yapilan karsilastirmali analizler, piyasa durumu ve fiziksel 6zellikler g6z dniinde bulundurularak,

belirtilen konutun piyasa degeri asagidaki sekilde hesaplanmistir:

Karsilagstirma Yéntemi ile Hesaplanan Deger
Bélgedeki benzer bliylklikte ve dzellikteki konutlarin ortalama satis fiyatlari g6z 6niine alindiginda,

Ortalama m2 50 m?

Min. Fiyat 30.000 TL/m?

Maks fiyat 35.000 TL/m

Konutun piyasa degeri 1.500.000 TL - 1.750.000 TL

Gelir Yontemi ile Hesaplanan Deger
Konutun kira gelirleri g6z 6niine alindiginda, bolgedeki kira fiyatlar

Kira fiyatlar 11.000 TL/ay- 14.000TL/ay
Yillik kira geliri (yaklasik) 132.000 TL -168.000 TL

Bu degerlere dayanarak;

Net isletme Geliri/Kapitalizasyon Orani=Konut Degeri 132.000/0,07=1.885.714 TL
Net isletme Geliri/Kapitalizasyon Orani=Konut Degeri 168.000/0.07=2.400.000 TL
Konutun Degeri 1.885.714 TL - 2.400.000 TL

6. SONUG VE ONERILER

Sonug olarak, belirtilen tasinmazin piyasa degeri 1.870.000 TL olarak belirlenmistir. Taginmazin
degeri belirlenirken, bélgedeki emlak piyasasi, benzer konutlarin fiyatlari ve tasinmazin fiziksel
durumu g6z 6niinde bulundurularak hesaplanmistir.
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