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DEGERLENDIRME RAPORU

GUVEN CITY 2 ANTALYA



DEGERLENDIRME RAPORU

Rapor No: DIV2025-007

Degerleme Tarihi: | 01.10.2025

Adres: Altaycesme Mahallesi Oz Sokak No:19,TRC Plaza, Kat:8 34843 Maltepe / istanbul
Telefon: +90 (216) 994 09 90

E-posta: info@divissa.com.tr

1. GiRiS

Bu rapor, Antalya ili, Gazipasa ilgesi, Pazarci Mahallesi'nde bulunan Giiven City 2 projesindeki
tasinmazin piyasa degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir. Degerlendirme, 03.10.2025
tarihinde yapilmis olup, rapor yalnizca belirtilen konutun piyasa degerini belirlemek amaci
tasimaktadir.

Raporda yer alan tespitler ve degerlerin, herhangi bir yasal baglayiciligi bulunmamaktadir. Bu rapor,
yalnizca ilgili tasinmazin tespiti ve degerlendirilmesiigin kullaniimahdir.

2. DEGERLENDIRME YONTEMi VE KAPSAM

Konutun degerlendirmesi, asagidaki yontemler kullanilarak yapilmistir:

- Karsilastirma(Emsal) Yontemi: Benzer 6zelliklere sahip konutlarin satis fiyatlar dikkate alinarak
hesaplamalar yapiimistir.

« Gelir Yontemi: Kiralik gelir getiren gayrimenkuller igin kira gelirleri ve mevcut kira oranlari g6z
onunde bulundurularak hesaplamalar yapiimistir.

3. GAYRIMENKULUN FiZiKSEL OZELLIiKLERI

Adres: Pazarci Mahallesi
ilce/Sehir: Gazipasa/Antalya

Bina Yasi: 0 - Devam Eden Proje
insaat Tipi: Betonarme

Metrekare: Briit:52 m2 -Net:45 m?
Kat Sayisi: 10

Oda Sayisi: 1+1

Balkon Sayisi: 1

Isinma Sistemi: Dogalgaz/Kombi

Yapi Durumu: Sifir

Diger Ozellikler: Acik, Kapal Yiizme Havuzu, Acgik, Kapali Spor Salonu, Sauna, Cocuk Oyun Alani,
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4. KONUM ANALIZi

Adresin Ozellikleri: Gazipasa Devlet Hastanesine ve Gazipasa Otogari'na yakin mesafededir. Ayrica
Gazipasa Tropical Park’a 1 km mesafededir. Projenin ulasim aglarina ve otobanlara yakinligi 6nem
arz etmektedir. Sosyal alanlara ve sehir merkezine yakin bir konumdadir. Bolgede guvenlik, altyapi
ve gevre diizenlemeleri agisindan herhangi bir sorun bulunmamaktadir.

« Ulagim imkanlan: Gazipasa-Alanya Havalimani bélgeye 5km/11 dk mesafededir. Birgok
Bliyliksehirden bélgeye direkt uguslar bulunmaktadir. Ulasim anlaminda, agirlikli olarak karayolu ve
havayolu alternatifleri bulunuyor

5. DEGERLENDIRME SONUCU
Yapilan karsilastirmali analizler, piyasa durumu ve fiziksel dzellikler g6z dniinde bulundurularak,

belirtilen konutun piyasa degeri asagidaki sekilde hesaplanmistir:

Karsilastirma Yéntemi ile Hesaplanan Deger
Bélgedeki benzer bliylklikte ve dzellikteki konutlarin ortalama satis fiyatlari g6z 6niine alindiginda,

Konum Antalya- Gazipasa

Ortalama m2 52 m2

Ortalama m? fiyat aralig 77.000TL/m? -84.000 TL/m?
Konutun piyasa degeri 4.04.0TL - 4.368.000 TL

Gelir Yontemi ile Hesaplanan Deger
Konutun kira gelirleri g6z 6niine alindiginda, bolgedeki kira fiyatlar

Kira fiyatlar 20.000TL/ay - 24.000TL/ay
Yillik kira geliri (yaklasik) 240.000T7L-288.000 TL

Bu degerlere dayanarak;

Net isletme Geliri/Kapitalizasyon Orani=Konut Degeri 240.000/0,05=4.800.000 TL

Net isletme Geliri/Kapitalizasyon Orani=Konut Degeri 288.000/0.05=5.760.000 TL

Konutun Degeri 4.320.000 TL - 5.280.000 TL
6. SONUG VE ONERILER

Sonug olarak, belirtilen tasinmazin piyasa degeri 4.700.000 TL olarak belirlenmistir. Tasinmazin
degeri belirlenirken, bélgedeki emlak piyasasi, benzer konutlarin fiyatlari ve tasinmazin fiziksel
durumu géz 6nuinde bulundurularak hesaplanmistir.
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